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Erweiterung der stiadtischen Beteiligungsgesellschaft HolstenTherme Kaltenkirchen GmbH

Sehr geehrte NG

die Stadt Kaltenkirchen ist seit lAngerem 100 %ige Eigentiimerin der Stadtische Betriebe Kaltenkirchen GmbH.
Diese ist wiederum 100%ige Gesellschafterin der HolstenTherme GmbH. Fir die HolstenTherme besteht nun
die einmalige Gelegenheit in unmittelbarer Nachbarschaft zur eigenen Belegenheit ein Grundstlick von ca.
7.500 gm zu erwerben. Auf dem Grundstulck befindet sich das renommierte Vier-Sterne-Hotel Dreiklang. Ei-
gentimerin der Grundsticke ist die Grundsticksgesellschaft Hotels Kaltenkirchen GmbH bzw. flr einen klei-
neren Teil der Geschéftsflihrer des Hotels selbst. Das Hotel Dreiklang ist mit 60 Zimmern vorwiegend ausge-
richtet auf Veranstaltungen, wie Hochzeiten, Tagungen und die Unterbringung von Geschéftsreisenden. We-
sentliche Konkurrenzhotels in dieser Kategorie bestehen in Kaltenkirchen nicht.

Der Hoteleigentimer plant die VerauRerung des Hotels. In diesem Zusammenhang prift die HolstenTherme
die Ubernahme und den Betrieb des Hotels in Eigenregie. Bereits heute findet zwischen der HolstenTherme
und dem Hotel Dreiklang eine Zusammenarbeit statt. So ist beispielsweise den Gasten des Hotels Dreiklang
Uber einen Verbindungsgang eine exklusive Inanspruchnahme der HolstenTherme maéglich.
Unternehmerisches Ziel der HolstenTherme bei einer Ubernahme eines solchen Ubernachtungs- u. Restau-
rationsbetriebes ist es im Rahmen der gemeinsamen Bewirtschaftung, Synergien u. Kostendegressionsvor-
teile zu erwirtschaften. So kénnten z. B. erforderliche Saunaruheflachen in das Tagungsgebaude am Hotel
verlagert werden und auch auf einen bisher geplanten Ausbau von Wellnessraumen durch deren Verlagerung
in die Raumlichkeiten des Hotels verzichtet werden. Die bereits in der HolstenTherme bestehende Restaura-
tion konnte mit der des Hotels erganzt und erweitert werden. Ebenso kénnte auch der Ausbau der Infrastruktur
fur die eigenen Mitarbeiter (Wirtschafts- und Besprechungsraume) sowie des Verwaltungstraktes bei der Hols-
tenTherme entfallen, da das Tagesgebaude des Hotels hierflir gemeinschaftlich genutzt werden kann. Da die
HolstenTherme sich durch den gerade begonnenen Neubau der Paradiesinsel insgesamt in einer Weiterent-
wicklungssituation befindet, kénnten durch Verlagerung in den Hotelbau (z.B. des bestehenden Fitnessbe-
reichs) auf Teile der Erweiterungsbauten verzichtet werden und damit nicht unerhebliche Einsparungen bei
den Baukosten erfolgen.

Die Verbindung von Thermen mit Resort ist mittlerweile auch in Schleswig-Holstein (iblich. Als Beispiel sollen
hier das VABALI-SPA in Glinde als auch die Ostsee Therme Scharbeutz genannt sein. In der Konstellation
mit einer kommunalen Beteiligung kann hier die Spreewelten Therme in Libbenau als best-practice Beispiel
herangezogen werden.

Bei der Ubernahme ist aber auch der Gesamtzusammenhang der Ortlichkeit zu betrachten. In unmittelbarer
Nahe waren dann nicht nur Therme, Freibad, Ubernachtungsmaoglichkeit und Restaurant, sondern auch Frei-
zeitpark u. Festplatz mit sowohl kulturellen als auch anderen Veranstaltungen wie Jahrmarkt und Flohmarkten
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zu nennen. Das gesamte Areal fasst dann das &ffentliche Bedirfnis nach Erholung, Sport, Freizeit und Kultur
zusammen. Die Entwicklung dieses Gebietes sollte in einer Hand durch die Stadt bzw. durch die Téchterge-
sellschaften erfolgen.

Der Kaufpreis ist derzeit noch in der Verhandlung und wiirde sich zwischen ca. 9-10 Millionen Euro bewegen.
Im bislang vorgesehenen Geschéaftsmodell ist vorgesehen, dass die Stadtische Betriebe die Grundstiicke er-
werben und im Rahmen der Pacht diese an die HolstenTherme zur Bewirtschaftung geben. Der Hotelbetrieb
wiirde zunachst in einer Ubergangsphase weitergefiihrt werden, bis die fiir die HolstenTherme erforderlichen
Umgestaltungen, sowohl raumlicher als auch organisatorischer Art umgesetzt sind.

Der bisherige Betrieb ist nach Aussage des von der Stadtische Betriebe beauftragten Wirtschaftsprifers wirt-
schaftlich und in einigen branchentypischen Kennzahlen (Auslastung oder durchschnittliche Tagesrate/Zim-
mer) sogar Uberdurchschnittlich.

Angestrebt wird, dem Verkaufer bis Ende Marz ein Angebot zum Erwerb des Grundstiickes zu unterbreiten.
Hierzu ist geplant im Hauptausschuss der Stadt am 21.03.2023 die Beschlussempfehlung und in der Stadt-
vertretung am 28.03.2023 den Beschluss hierzu vorzulegen. Der Aufsichtsrat der Stadtische Betriebe tagt
hierzu voraussichtlich am 09.03.2023.

Entsprechend § 108 Abs. 1 GO ist Ihnen sechs Wochen vor dem Beschluss der Stadtvertretung anzuzeigen,
soweit die Stadt eine Gesellschaft im Sinne des § 102 GO wesentlich erweitern méchte. Im Rahmen der
Anzeige ist darzulegen, ob die gesetzlichen Voraussetzung zur Erweiterung vorliegen.

Die Erweiterung der HolstenTherme unterliegt den rechtlichen Beschrankungen der sog. Schrankentrias nach
§ 101 Abs. 1 GO.

Ganz wesentlicher Prifungsbestandteil im Rahmen der Schrankentrias ist die Frage, ob bei der Errichtung
oder Ubernahme eines wirtschaftlichen Unternehmens ein éffentlicher Zweck im Vordergrund der Unterneh-
mung steht. Dabei ist den Gemeinden bei der Bestimmung des unbestimmten Rechtsbegriffs ,6ffentlicher
Zweck" ein weiter Beurteilungsspielraum einzurdumen, der durch die Rechtsprechung und die Kommunalauf-
sicht nur eingeschrankt nachprifbar ist Die Férderung des &ffentlichen Zwecks ist hauptsachlich der Beurtei-
lung der kommunalen Organe zu Uberlassen und hangt von den 6rtlichen Verhaltnissen, den finanziellen Még-
lichkeiten der Gemeinde, den Bedlirfnissen der Einwohner und von anderen Faktoren ab.

Seitens der finanziellen Mdglichkeiten ist die Gesellschafterin der HolstenTherme, die Stadtische Betriebe
Kaltenkirchen, mit einem Eigenkapital von ca. 32 Mio Euro (davon ca. 23 Mio Euro Kapital- u. Gewinnrickla-
gen) entsprechend in der Lage eine solche Investitionen zu tragen, insbesondere da durch das vorgesehene
Pachtverhaltnis eine Refinanzierung der dann aus Abschreibung entstehenden Aufwendungen gesichert ist.

Fur die HolstenTherme bedeutet die Erweiterung in den Hotel- u. Restaurantbetrieb eine deutliche Steigerung
der Attraktivitat fir Wellness- u. Ressortgaste. Aus der gemeinsamen Bewirtschaftung entstehen Synergieef-
fekte bei z.B. gemeinsamem Personal (Technik, EDV, Reinigung etc.) oder Nutzung der Raumlichkeiten, so
dass auch die bei gleich unterstellter Auslastung der Wirtschaftsbetrieb Hotel weiterhin Erlose erzielen wird.

Bezuglich der Erflillung eines offentlichen Zweckes, sei darauf verwiesen, dass mit der Erganzung eines Ho-
telbetriebes als Nebentatigkeit in die Hauptbetatigung der HolstenTherme lediglich eine Erweiterung des be-
reits bestehenden 6ffentlichen Zweckes der HolstenTherme (ndmlich Erholung, Freizeit, Sport u. Gesundheit)
zu unterstellen ist.

Um eine reibungslose Ubernahme (insbesondere aufgrund der mit dem VerauRerer zu filhrenden Gespréache)

zu gewahrleisten, ware ich Ihnen dankbar, mir schon zeitnah Rickmeldung zu geben, ob Sie von lhrer Wider-
spruchsmdglichkeit nach § 108 Abs. 1 Satz 4 GO Gebrauch machen werden.

Soweit Sie weitere Unterlagen bendtigen, bitte ich um entsprechende Riickmeldung bei meiner Beteiligungs-
verwaltung - Herrn*g

Mit freundlichen GriiRen

Hanno Krause
Blrgermeister
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Sehr geehrter Herr_

in Vertretung fiir Frau [l tibersende ich lhnen anhingend unsere Rechtseinschétzung bzgl. lhres Schreibens vom

13.02.2023.

Mit freundlichen Grilden

SH A& ¥

Ministerium fir Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport
des Landes Schleswig-Holstein

Referat IV 30

Kommunale Finanzen und Wirtschaft,
Kommunaler Finanzausgleich,
Sparkassenwesen

Disternbrooker Weg 92
24105 Kiel

Telefon: +49 431/988 -
Fax: +49 431/988 - 61

im.landsh.de
. -holstein.de

Uber dieses E-Mail-Postfach kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschlilsselte Dokumente.
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27. Februar 2023

Erweiterung der stadtischen Beteiligungsgesellschaft HolstenTherme Kaltenkirchen
GmbH;

hier: lhr Schreiben vom 13. Februar 2023

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Krause,

haben Sie vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 13. Februar 2023. In Vertretung fur Frau
-m('jchte ich Ihnen gerne unsere rechtliche Einschatzung mitteilen.

Wie Sie richtigerweise ausflihren, sind die sog. Schrankentrias ein zentrales Element beim
Aspekt kommunaler Beteiligungen. Der 6ffentliche Zweck einer kommunalen Beteiligung

i. S.d.§§ 101 Abs. 1 Nr. 1 und 102 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 GO kann dann erfillt sein, wenn
Jedweder im Aufgabenbereich der Kommune liegende Gemeinwohlbelang, nicht aber eine
bloRe Gewinnerzielungsabsicht® vorliegt (vgl. Rn. 50 des Einflhrungserlasses zum Gesetz
der Starkung der Kommunalwirtschaft vom 02. September 2016). Anhand der vorgelegten
Unterlagen ist eine im Sinne des Gemeinwohlbelangs gefahrdende, nichtangemessene
Hotelversorgung nicht ausreichend dargelegt. Die grundsatzliche Tatigkeit des

Hotelbetriebs lasst aulRerdem regelmafig auf die vordergrindige Gewinnerzielungsabsicht
schlie3en.

Da der offentliche Zweck nach hiesiger Auffassung dementsprechend nicht vorliegt,
verhindert die Schrankentrias des § 101 Abs. 1 GO die mittelbare Ubernahme des
Hotelbetriebs durch die Stadt Kaltenkirchen.

Dienstgeb&ude Diisternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang zum Gebaude tiber Arwed-Emminghaus Weg |

Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-2833 | Buslinien 41, 42, 51 | Haltestellen: Reventloubriicke, Landtag, Institut fir Weltwirtschaft |
www.schleswig-holstein.de/innenministerium | Poststelle@im.landsh.de | DeMail: poststelle@im.landsh.DE-MAIL.de |

beBPo: DE.Justiz.65530484-6459-4ee1-b216-b0f3fee9a5e0.a69b |
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte und verschlisselte Dokumente.
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Sie verweisen weiterhin darauf, dass der Hotelbetrieb lediglich eine Nebentatigkeit der
Haupttatigkeit der HolstenTherme darstellt. Sog. Annextatigkeiten sind grundsatzlich dann
zulassig, ,wenn sie sich wirtschaftlich gesehen und wegen des Sachzusammenhangs als
blolke Arrondierung der dem 6ffentlichen Zweck dienenden Hauptleistung darstellen® (vgl.
Rn. 8 des EinfUhrungserlasses). Daruber hinaus muss die Annextatigkeit der
Haupttatigkeit untergeordnet sein; dies kann an dem flr die Haupt- und fur die
Annextatigkeit eingesetzten Kapital (Bilanzsummen) ermittelt werden; ein Verhaltnis von
1:20 ist dabei regelmafig unproblematisch. Laut dem Jahresabschlussbericht zum

31. Dezember 2020 der HolstenTherme Kaltenkirchen GmbH hatte diese ein
Bilanzsumme von ca. 11,2 Mio. Euro. Der geschatzte Kaufpreis i. H. v. 9-10 Mio. Euro
steht dementsprechend nicht in einem akzeptablen Verhaltnis.

Aus dem vorliegenden Sachverhalt ergibt sich die hiesige Rechtsauffassung, dass eine
Ubernahme des Hotelbetriebs nicht vom geltenden Kommunalrecht gedeckt ist.

Mit freundlichen Grufen

gez.
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vl-21101/2023 v. 27.02.23

Erweiterung der stadtischen Beteiligungsgesellschaft HolstenTherme GmbH

Sehr geehrte Frau -sehr geehrter Herr_

vielen Dank fur Ihre mit 0.g. Schreiben dargelegte Rechtsauffassung.

In Erganzung zu meinen Ausfihrungen aus dem Schreiben vom 13.02.23 méchte ich insbesondere
nochmals darauf hinweisen, dass der mogliche Hotelbetrieb gegentiber dem Hauptbetrieb der Hols-
tenTherme erheblich nachrangig ist.

Im geplanten Geschéaftsmodell ist vorgesehen, dass die Stadtische Betriebe Kaltenkirchen GmbH
die Grundsticke erwirbt und im Rahmen der Pacht diese an ihre Tochtergesellschaft - die Holsten-
Therme GmbH - zur Bewirtschaftung tbergibt. Der Hotelbetrieb wirde in einer kurzen Ubergangs-
phase weitergefuhrt, bis die fur die HolstenTherme GmbH erforderlichen Umbauten, sowohl raumli-
cher als auch organisatorischer Art umgesetzt sind. Hierzu ist u.a. vorgesehen, dass eine starkere
Ausrichtung des Hotelbetriebes auf die HolstenTherme erfolgt, indem zukinftig alle Hotelzimmer
inklusive der HolstenThermen-Nutzung angeboten werden.

Das Hotelgebaude soll fur die einzelnen Geschéftsbereiche der HolstenTherme GmbH umgebaut
und in groRen Teilen umgenutzt werden. Es geht insbesondere um die Einrichtung und Verlagerung
von Fitnessraumen aus dem HolstenTherme Geb&dude in das Hotelgebidude, aber auch um die
Schaffung von Verwaltungs-, Sozialrdumen und einen neu einzurichtenden Sauna Ruhebereich (s.
beigefugte Abb.). Die damit freiwerdenden Raumressourcen im HolstenTherme Gebéaude sollen zur
raumlichen Erweiterung des Sport- und Erholungszwecks genutzt werden.

Hierzu hat die HolstenTherme bereits mittelfristig Erweiterungskosten in Héhe von ca. 3,5 Mio Euro
vorgesehen, die durch die Nutzung der Raumlichkeiten im Dreiklang Gebaude weitgehend entbehr-
lich werden.

Das Areal des Grundstickes des Hotels bietet sehr gute Méglichkeiten zur Erweiterung der Ruhe-
zonen unter anderem fur den Saunabereich der Holstentherme GmbH, die perspektivisch wirtschaft-
lich sehr sinnvoll sind, aber ohne das Grundstiick des Hotels nicht zur Verfigung stiinden.

Bankverbindungen der Stadtkasse:
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Die Einschatzung, ob mit dem Hotelbetrieb lediglich eine Annextatigkeit vorliegt, anhand der Bilanz-
summe der HolstenTherme entsprechend Ihres Schreibens fasst in diesem Falle m.E. zu kurz, ins-
besondere auch da entsprechend der Planung die Stadtische Betriebe Kaltenkirchen GmbH Erwer-
berin ist.

Das erworbene Anlagevermégen ist ins Verhaltnis zur Bilanzsumme der Holding Stadtische Betriebe
Kaltenkirchen GmbH mit ihren Téchtergesellschaften HolstenTherme u. Stadtwerke zu setzen.

Durch das begleitende Wirtschaftsprifungsbiro Goken, Pollak, Partner wurde fir die Holding eine
Bilanzsumme von ca. 46 Mio Euro ermittelt (Seite 2 der beigef. Prasentation). In der Weiterfuhrung
einer prognostizierten Bilanz fir 2023 macht das fur den Hotelbetrieb dann vorgesehene Anlagever-
mogen mit 5 Mio Euro lediglich nur noch 7,2 % der Bilanzsumme aus. (siehe Seite 5 der beigef.
Prasentation).

Es geht uns um die sinnvolle Erweiterung des Hauptgeschaftsbetriebes der HolstenTherme GmbH
und zusatzlich um die Nutzung von Synergien, um auch in Zukunft wirtschaftlich zu sein und den
hoheitlichen Haushalt der Stadt Kaltenkirchen nicht zu belasten. Mit dem Erwerb des mit dem Hotel
bebautem Grundstiickes besteht dafiir eine aktuell einmalige Gelegenheit, die wir zum Wohle der
Region und Stadt nutzen wollen und sollten.

Gerne wirde ich lhnen in einem persoénlichen Gesprach unsere Argumentation nochmals darlegen,
damit Sie Ihre mit Schreiben vom 27.02.23 dargelegte Rechtsauffassung nochmals Giberdenken und
zu einem positiven Votum kommen.

Ich bedanke mich fir Ihre Bemiihungen und verbleibe
mit freyndlichen GriRen

4 v

Hanno Krause
Blrgermeister

Anlagen:
Prasentation Goken, Pollak, Partner

Ubersicht der Grundstiicksflachen
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Grundsticksflachen

Fitness (Bestand)
v Kursraume (temporar)
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Yy GOKEN | POLLAK | PARTNER

WIRTSCHAFTSPRUFUNG UND BERATUNG

Bremen/Kaltenkirchen 3. Marz 2023

WP/StB Dr. Dieter Goken

Stadtische Betriebe Kaltenkirchen GmbH:

Bilanzielle Darstellung der Investitionen

 Paradies-Insel
« Masterplan Therme

* Wellness Resort OLﬂE
auf die Konzernbilanz t{'HERMEN
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Stadtische Betriebe Kaltenkirchen GmbH

Konzernbilanz 2021

31. Dezember 2021 31. Dezember 2021
T€ T€
Aktiva Passiva
Anlagevermogen Eigenkapital 32.233
* HolstenTherme 22.434
« Stadtwerke 20.704 BKZ 6.770
43.138
Ruckstellungen 3022
Umlaufvermoégen 2.645
Verbindlichkeiten 3.758
Summe der Aktiva 45.783 Summe Passiva 45.783
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Stadtische Betriebe Kaltenkirchen GmbH

Konzernbilanz
Veranderung 2022/2023

Investitionen Eigenkapital
« Stadtwerke 1.500 (Gewinne 2022/2023) 4.000
» Paradies-Insel
(Therme) 12.000 Bankdarlehen 9.500
59.283 59.283
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Invest Objekt Dreiklang

T€ T€
Durch das Objekt Dreiklang
ersparte Investition It. Masterplan
» Sauna-Ruhebereich 2000 » Bankkredit 5 000
» Erweiterung
Fitness-Studio 1,500
* Freiflache fur
Erweiterungsbau 1500
5.000
* Hotelbetrieb 5.000 * Bankkredit 5.000
10.000 10.000
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Konzernbilanz 2023
(nach Invest)

T€ % T€ %
Aktiva Passiva
Anlagevermoégen Eigenkapital 36.233 92,3
* HolstenTherme 39.434 57,0
 Stadtwerke 22.204 32,0 BKZ 6.770 9,8
* Hotel 5.000 72
66.638 Ruckstellungen 3.022 4.4
Umlaufvermégen 2.645 3,8 Verbindlichkeiten 3.758 5,4
Bankkredit 19.500 28,1
Summe der Aktiva 69.283 100,0 Summe Passiva 69.283 100,0
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Fazit:

« Durch den Kauf des Objektes Dreiklang werden wesentliche MalRnahmen It. Masterplan
HolstenTherme im Volumen von 5 Mio. € umgesetzt.

« Die Haupttatigkeit der Stadtischen Betriebe ist mit 92,8 % der Bilanzsumme der Verbund
HolstenTherme/Stadtwerke.

« Der angestrebte Wellness-Hotelbetrieb ist mit 7,2 % der Bilanzsumme eine Nebentétigkeit.

« Die Annexitat des Hotelbetriebs zur Haupttatigkeit Thermé/Stadtwerke ist gegeben.

7N
Bremen, den 3. Marz 2023 ? L

Dr. [ii)éter Goken
Wirtschaftsprifer
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VIELEN
DANK

Bei Fragen stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verfligung.
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IV I 1101/2023 v. 27.02.23

Erweiterung der stiddtischen Beteiligungsgesellschaft HolstenTherme GmbH

Sehr geehrte Herren,

zunachst bedanke ich mich fir das Gesprach am 17.03.2023 und die damit verbundene Gelegen-
heit, unser Vorhaben in Bezug auf die Erweiterung der HolstenTherme detaillierter nochmals vorzu-
stellen.

Es ist wie in dem Gesprach erklart wurde, eine Erweiterung des Geschéaftsbetriebs auf das zu er-
werbende bebaute Grundstiick vorgesehen. Soweit ein Hotelbetrieb Gber das nach GO SH zulas-
sige Mal} weitergefiihrt werden soll, wird dieser nicht selbst ausgetbt, sondern an einen Pachter

abgegeben.

Ich bitte Sie aufgrund der aktuell stattfindenden Verhandlungen zum Erwerb des bebauten Grund-
sticks um lhre kurzfristige Riickmeldung, ob aus lhrer Sicht zu diesem Vorhaben rechtliche Beden-
ken bestehen. Insbesondere, da ich diese Planung zeitnah in die gemeindlichen Gremien (02.05
Hauptausschuss; 09.05. Stadtvertretung) u. in den Aufsichtsrat (20.04.) bringen méchte.

Ich bedanke mich fur Inre Bemihungen und verbleibe
mit fredndlichen GriiRen

/[:.1____.. ¢ )
Hanno Krause
Burgermeister

Bankverbindungen der Stadtkasse:

Sparkasse Sidholstein |BAN: DES5 2305 1030 0000 2040 21 BIC: NOLADEZ21SHO Hypo Vereinsbank IBAN: DES0 2003 0000 0086 4106 05  BIC: HYVEDEMM300
R Bank zw. d. Meeren eG IBAN: DEB1 2139 0008 0002 3702 80  BIC: GENODEF1NSH Commerzbank IBAN: DE45 2214 1026 0370 3535 00 BIC: COBADEFFXXX
Postbank |BAN: DES2 2001 0020 0070 273205 BIC: PENKDEFF Glaubiger-IC: DEDS 2220 0000 0227 71

Vereinige VR Bank eG  IBAN: DE40 2179 1906 0000 0118 16 BIC: GENODEF1WYK
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Vom{lnnenministerium)

An altenkirchen.de

Gesendet: Do 06.04.2023 18:28

Betreff: Erweiterung der HolstenTherme Kaltenkirchen GmbH

Anlagen: GWR Kaltenkirchen Enneiterung Geschéftsbetrieb. pdf

Sehr geehrter Herr || Gz

anbei unser Antwortschreiben auf Ihr Schreiben vom 21. Marz 2023

Mit freundlichen Grifden

I
SH X ¥

Ministerium fUr Inneres,
Kommunales,

Wohnen und Sport

des Landes Schleswig-Holstein

Referat IV 30

Kommunale Finanzen und Wirtschatft,
Kommunaler Finanzausgleich,
Sparkassenwesen

Disternbrooker Weg 92
24105 Kiel

Telefon: +49 431-988-3374
Fax: +49 431 988-614-3374

im.landsh.de

www.schleswig-holstein.de

Uber dieses E-Mail-Postfach kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschliisselte Dokumente.
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Schleswig-Holstein ;_ Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium flir Inneres,
Kommunales,

Wohnen und Sport

Ministerium flr Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport | Postfach 71 25 | 24171 Kiel

Stadt Kaltenkirchen Ihr Zeichen: /

. . lhre Nachricht vom: 21.03.23
Der Burgermeister Mein Zeichen: I 30ll21101/2023
Finanzen und Beteiligung

Meine Nachricht vom: /
HolstenstralRe 14

24568 Kaltenkirchen s
B G andsh.de

Per E-Mail an: Telefon: 0431 988
B G kaltenkirchen.de Telefax: 0431 988 614

6. April 2023

Erweiterung der stadtischen Beteiligungsgesellschaft HolstenTherme Kaltenkirchen
GmbH; hier: lhr Schreiben vom 21. Marz 2023

Sehr geehrter Herr Burgermeister Krause,

sehr geenrter

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 21. Marz 2023 kann ich Ihnen mitteilen, dass einem
Erwerb eines bebauten  Grundstickes durch die HolstenTherme GmbH
gemeindehaushaltsrechtliche- bzw. gemeindewirtschaftliche Vorschriften grundsatzlich
nicht entgegenstehen. Insbesondere sind gemeindewirtschaftsrechtliche Vorschriften des
3. Abschnitts ,Wirtschaftliche Betatigung und privatrechtliche Beteiligung der Gemeinde® -
der §§ 101 ff. der Gemeindeordnung nicht zu beachten sofern ausschliel3lich ein bebautes
Grundstuck durch die HolstenTherme GmbH erworben wird.

Unabhangig von Vorgenanntem ist bei der weiteren Nutzung des bebauten Grundstiicks
durch die HolstenTherme GmbH sicherzustellen, dass diese ausschlieRlich im Rahmen des
zulassigen Gesellschaftszwecks erfolgt, welcher vom o6ffentlichen Zweck gedeckt ist.

Mit freundlichen GriRen

gez.

Dienstgeb&ude Diisternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang zum Gebaude tiber Arwed-Emminghaus Weg |

Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-2833 | Buslinien 41, 42, 51 | Haltestellen: Reventloubriicke, Landtag, Institut fir Weltwirtschaft |
www.schleswig-holstein.de/innenministerium | Poststelle@im.landsh.de | DeMail: poststelle@im.landsh.DE-MAIL.de |

beBPo: DE.Justiz.65530484-6459-4ee1-b216-b0f3fee9a5e0.a69b |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte und verschlisselte Dokumente.
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Stadt Kaltenkirchen

Der Biirgermeister | Stadt \§(
Kaltenkirchen R\\

13 Wirtschaft. Natur. Verbunden

Stadt Kaltenkirchen — Postfach 1452 — 24562 Kaltenkirchen Holstenstralze 14 : E
24568 Kaltenkirchen mm
; Stadt | =
www kaltenkirchen.de
Ministerium fur Inneres, Kommunales, S
Wohnen und Sport Fachbereich: Finanzen u. Beteiligung

Referat IV 303 Ansprechpartner/-in:
Zimmer:
z. Hd. Tel 04191 g3e-
Dusternbrooker Weg 92 Fax: 04191 939-
24105 Kiel ge-MTiI: Eostslelleﬁkaltenkirchen.sh-kommunen.de-mail,de
-Mail:

Offnungszeiten

Montag - Freitag 09.00 - 12.30 Uhr
Montag + Dienstag 14.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch geschlossen
Donnerstag 14.00 - 18.00 Uhr
lhre Nachricht/lhr Zeichen vom: Mein Schreiben/Zeichen: Kaltenkirchen, den 15.05.2023
Iv HI-21101/2023 v. 27.02.23
u. 06.04.2023

Erweiterung der stadtischen Beteiligungsgesellschaft HolstenTherme GmbH

senr geehrtc I

ich nehme Bezug auf 0.g. Angelegenheit und den bisherigen Schriftwechsel, insbesondere auch auf
unser Gesprach vom 17.03.2023.

Wie dort ausgefuhrt hat die Stadtische Betriebe Kaltenkirchen GmbH die Immobilie des Hotels Drei-
klang mit Wirkung zum 01.07.2023 erworben. Die HolstenTherme wird die von ihr benétigten Raum-
lichkeiten sukzessive in Anspruch nehmen. Die weiteren Raumlichkeiten werden an den bisherigen
Hotelbetreiber verpachtet.

Der Kauf der Immobilie wird seitens der Stadtische Betriebe anteilig mit 7 Mio Euro durch einen
Kredit finanziert. Hierzu hat die finanzierende Bank um die Bereitstellung einer Ausfallblrgschaft
durch die Stadt gebeten.

In ihrer Sitzung vom 09.05.2023 hat die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen beschlossen, der
Stadtische Betriebe Kaltenkirchen GmbH zur Sicherung eine Ausfallblrgschaft in H6he von
5.600.000 Euro (entspr. 80 % der Kreditaufnahme) zur Sicherung eines Investitionskredites zu ge-
wahren. Ein entsprechender Protokollauszug ist beigefugt.

Die Burgschaftssicherung erfolgt Gber den Zeitraum von 10 Jahren. Fur die Burgschaft wird seitens
der Stadt eine Burgschaftsprovision erhoben.

In Bezug auf die beihilferechtliche Zulassigkeit nehme ich Bezug auf die hier im Hause vorliegende
Stellungnahme der Sozietat Brock Muller Ziegenbein von Hr. Dr. |l Avs der Stellungnahme
ergibt sich, das, soweit die Blrgschaft mit einem marktiblichen Zins gewahrt wird, die Burgschafts-
gewahrung beihilferechtlich unproblematisch ist, da dann dem Burgschaftsnehmer kein Vorteil ge-
genliber einem anderen Marktteilnehmer entsteht. Dies wird durch die 0.g. Laufzeit- und Wertgren-
zenbeschrankungen, als auch durch die Erhebung einer Provision gewahrleistet.

Entsprechend des § 86 Abs. 2 i.V. m. Abs. 4 GO zeige ich hiermit die Ubernahme dieser Ausfall-
burgschaft durch die Stadt an.

Bankverbindungen der Stadtkasse:
Sparkasse Sidholstein BAN: DE95 2305 10

zw. d. Meeren eG IB




.

Soweit Sie weitere Unterlagen benétigen oder noch Rickfragen bestehen, setzen Sie sich bitte mit
meiner Beteiligungsverwaltung — Herrn |l in Verbindung.

Ich bedanke mich fir lhre Bemiihungen und verbleibe
mit freundljchen GriRen

Hanno Krause
Blrgermeister
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Stadt Kaltenkirchen

Der Burgermeister

BEGLAUBIGTER AUSZUG

der Sitzung der Stadtvertretung

vom Dienstag, den 09.05.2023 um 19:00 Uhr

1. Nichtoffentlicher Teil

19. Erwerb des Hotels Dreiklang durch die Stadtische Betriebe Kaltenkirchen GmbH

Beschluss:

a) Die Stadtvertretung beschlieRt dem Erwerb des Hotels Dreiklang durch die Stadtische
Betriebe Kaltenkirchen GmbH und der damit verbundenen Erweiterung des wirtschaftli-
chen Unternehmens zuzustimmen.

b) Die Stadtvertretung beschliel3t die Gewahrung einer Burgschaftssicherung tiber den Zeit-
raum der Bindungsfrist, aber langstens bis zu 10 Jahren und héchstens bis zu 80 % der
Kreditsumme, soweit diese zur Finanzierung der MalRnahme erforderlich ist. Fr die Biirg-
schaft ist eine angemessene Blrgschaftsprovision zu erheben.

Beratungsergebnis:

20 Ja-Stimme(n),

3 Gegenstimme(n),

7 Stimmenthaltung(en)

Der Inhalt dieses Auszuges stimmt mit dem Inhalt der Niederschrift Gberein.

Beschlussfihigkeit { Abstimmung
gesetzl. Mitglieder- davon anwesend | dafur | dagegen Stimmenthaltung
zahl |
35 30 20 3 7

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben Uber die Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden
beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung recht-
zeitig und ordnungsgeman eingeladen worden ist

Die Stadtvertretung war beschlussfahig.

Kaltenkirchen, d. 22.05.2023
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