Landesbetiieb fur Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein

Nummer 56 des Urkundenverzeichnisses 2023

Verhandelt

zu Brunsbittel am 23. Januar 2023

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Andreas Wohlert

mit dem Amtssitz in 25541 Brunsbuttel, Elbstrale 7

erschienen heute in meinen Geschéaftsraumen:

1 I

geboren am NN

geschéaftsansassig: Herzog-Adolf-Strale 1, 25813 Husum,
ausgewiesen durch Bundespersonalausweis Nr. ||| | GTGEGEGEGEG

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als bevollméachtigter Vertreter des Landes
Schleswig-Holstein, Kiistenschutzverwaltung, endvertreten durch den Landesbetrieb
fur Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN.SH), Her-

zog-Adolf-StralBe 1, 25813 Husum,
(im Folgenden: ,Eigentiimer")

[Volimacht be Gericht hinterlegt]

2,

geschéftsansassig: Elbehafen, 25541 Brunsbittel,

von Person bekannt,

handelnd seiner Erkldrung nach in seiner Eigenschaft als von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befreiter Bevollmachtigter — die Ubereinstimmung der als Anlage A am
Ende der Urkunde beigeflgten Abschrift mit dem bei Beurkundung vorgelegten Original
der notariellen Volimacht wird hiermit beglaubigt — fiir die Elbehafen Energy Port & Lo-
gistics GmbH, Elbehafen, 25541 Brunsbiittel, (AG Pinneberg, HRB 17111 PI)

(im Folgenden: ,Nutzungsberechtigte")

Ich, der Notar, bescheinige hiermit aufgrund heutiger Einsicht in das elektronisch ge-
fuhrte Handelsregister geméaR § 21 Abs. 1 Nr. 1 BNotO die vorgenannte VVertretungs-
berechtigung.

- Die Nutzungsberechtigte und der Eigentimer einzeln auch ,Partei* oder gemeinsam
,Parteien“ genannt-
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Die Vertretenen bestatigen, auf eigene wirtschaftliche Rechnung zu handeln.

Die Erschienenen erklarten sodann zu meinem Protokoll den folgenden

Gestattungsvertrag

Praambel

Brunsbuttel Ports GmbH (,BB Ports”) ist der Betreiber des Elbehafens und hat zur Siche-
rung der Energieversorgung der Bundesrepublik Deutschland und der Europaischen Union,
Vertrage mit Dritten geschlossen, um im Elbehafen das Anlegen von LNG-Tankern und einer
Floating Storage and Regasification Unit (,FSRU®), sowie weiterer z.B. zur Energieversor-
gung erforderliche Tanker und Schiffe zu erméglichen. Weitere Vertrdge werden folgen.

Erganzend wird der Nutzungsberechtigte einen neuen Liegeplatz westlich des bisherigen
Gefahrgutanlegers im Elbehafen Brunsbuttel errichten. Um den Anlegesteg (,Jetty”) fiir den
neuen Liegeplatz errichten zu kénnen, soll der Jetty Kopf vollsténdig sowie Teile der Jetty
auf Flachen des nachstehend bezeichneten Grundstiickes des Eigentiimers errichtet wer-
den. Das Verfahren und die Errichtung der Jetty erfolgt unter groBem politischen und wirt-
schaftlichen Zeitdruck zur Sicherung der Energieversorgung der Bundesrepublik Deutsch-
land und der Europdischen Union; die Parteien verpflichten sich, dass Verfahren nach Kraf-
ten zu férdern.

Das Land Schleswig-Holstein ist Eigentimer der im Grundbuch von Brunsbuttel, Gemarkung
Brunsbuttel, Amtsgericht Meldorf, Blatt 5947, Flur 111, Flurstiick 59/10 eingetragenen Land-
flachen mit einer GréRRe von 40.850 m? (,Grundstiick").

Die Errichtung der Jetty erfolgt anlésslich der beabsichtigten FSRU Nutzung zur LNG-Ver-
sorgung auf Basis des Gesetzes zur Beschleunigung des Einsatzes verflissigten Erdgases
(LNG-Beschleunigungsgesetz - LNGG). Die Parteien sind sich daruber einig, dass dieser
Gestattungsvertrag abweichend von der tblichen Praxis des Landesbetriebes fir Kisten-
schutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein geschlossen wird, bevor der
Nutzungsberechtigten ein Planfeststellungsbeschluss oder eine kiistenschutzrechtliche Ge-
nehmigung erteilt bzw. der vorzeitige Beginn zugelassen worden ist. Das Planfeststellungs-
verfahren fur die Jetty wird unter dem Aktenzeichen 624.911.2-14 bei dem Amt fiir Planfest-
stellung Verkehr beim Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr. Arbeit. Technologie und Touris-
m andes Schleswig-Holstein gefuhrt.

ist schon jetzt der Abschluss dieses Gestattungsvertrages erforderlich.




betrieb fur Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein

Das Land schliet zur privatrechtlichen Regelung der in Anspruch genommenen Flache auf
diesem Grundstuck folgenden Vertrag mit der Nutzungsberechtigten.

Die Praambel ist Teil der verbindlichen Einigung.

1)

§1
Vertragsgegenstand

Der Eigentimer gestattet der Nutzungsberechtigten auf dem Grundstick vorbehaltlich
§ 5 Abs. 4 die alleinige Nutzung der in dem als Anlage (1) beigefiigten Lageplan orange
eingefassten Flachen mit einer GréRRe von ca. 983 m? (,Nutzungsgegenstand”) zum
Errichten, Betreiben, Instandsetzen und -halten und ggf. Riickbau eines im Eigentum
des Nutzungsberechtigten stehenden und verbleibenden Jetty Kopfes und Teilen der
Jetty mit allen (eventuellen) Aufschiittungen, Land- und WasserbaumaRnahmen, Um-
zaunungen, Pflasterungen/Asphaltierungen sowie technischen Anlagen und ggf. Auf-
bauten/Widerlagern und  Abstltzungen/Fundamenten/Bodenanker/Spundwande/
Dalben, Baulichkeiten/Gebaude sowie der Verlegung von Rohren, Leitungen und Ka-
beln jeder Art etc. (zusammenfassend ,Anlage”) fur die Jetty (,Nutzungszweck"). Eine
Pflicht zur Errichtung der Anlage und/oder Nutzung des Nutzungsgegenstands durch die
Nutzungsberechtigte besteht nicht. Der Nutzungsberechtigte ist berechtigt, die Flachen
des Nutzungsgegenstands nach seinen betrieblichen Anforderungen z. B. zur Sicherung
der kritischen Infrastruktur, zu sichern.

Die Nutzungsberechtigte und von dieser beauftragte Personen und/oder Unternehmen
haben das Recht, den Nutzungsgegenstand zu diesem Zweck jederzeit zu betreten, zu
befahren, aufzuschiitten und zu bebauen und sonst im erforderlichen Umfang in An-
spruch zu nehmen. Dabei sind die gesetzlichen und die genehmigungsrechtlichen An-
forderungen zu beachten.

3) Der Nutzungsgegenstand liegt in einem Hochwasser gefahrdeten Bereich. Es ist insbe-

2) u tgelt Jetty Kopfist z ritten Werktag des jeweiligen Jahres fallig, [ ]
und unaufgefordert unter Angabe des
Kassenzeichens gebihrenfrei auf foliendes Konto zu Uberweisen:

sondere mit Sturm- und Hochwasserschaden zu rechnen. Der Eigentiimer haftet nicht
far Schaden aus Naturgewalten, wie z. B. Hochwasser, Sturm, Eisgang.

§2
Nutzungsentgelt

Das Nutzungsentgelt fur die Flachen, die fur den Jetty Kopf (,Nutzungsentgelt Jetty
Kopf“) Uberlassen werden, wird jahrlich erhoben. Es berechnet sich wie folgt:

EUR M2 x 983 m?

zzgl. 50 v. H. Zuschlag fur bebaute Flachen von ca. 815 m? (Aufschuttungen und Pflas-
terungen sowie mit Leitungen auf oder unterbaute Fl&dchen gelten nicht als bebaute Fla-
chen in diesem Sinne) und betragt danach EUR -q[- + 815m?)]
(in Worten: Euro).

Finanzministerium SH -Landeskasse-, IBAN: (Bundes-

bank Hamburg)



Bei Verzug werden Zinsen gemal § 288 Abs. 1 Birgerliches Gesetzbuch (BGB) berech-
net.

Das einmalige Nutzungsentgelt fur die verlegten Leitungen (,Nutzungsentgelt Leitun-
gen“) aulerhalb von den in § 2.1 genannten Bereichen berechnet sich wie folgt:

70m x -!m je laufender Meter (die aufgestédnderten Bereiche der Jetty (sog.
,Landanbindung") wird auch nach diesem Grundsatz abgerechnet)

und betragt einmalig EUR [l (in Worten: | Euro). Mehrere parallel

laufenden Leitungen gelten als eine Leitung (z.B. Warmwasservor- und -ricklauf, Steu-
erkabel und Gasleitung).

Das Nutzungsentgelt ist umsatzsteuerfrei zu zahlen.

Das Nutzungsentgelt Leitungen ist?unaufge—
fordert unter Angabe des Kassenzeichens gebuhrenfrei auf das
vorgenannte Konto zu uberweisen. Der Nutzungsnehmer ist verpflichtet, den Eigentumer
die Fertigstellung der Anlage unverziglich danach mitzuteilen.

Bei Verzug werden Zinsen gemal § 288 Abs. 1 Blrgerliches Gesetzbuch (BGB) berech-
net.

Nach Fertigstellung der Anlage werden die Parteien ein Aufmall} des Nutzungsgegen-
standes vornehmen und das Nutzungsentgelt Jetty Kopf und das Nutzungsentgelt Lei-
tungen entsprechend der tatsachlichen Flache in einem schriftftormkonformen Nachtrag
festhalten.

Der Eigentumer ist berechtigt, den Mehraufwand, der ihm nachweislich durch Einrich-
tungen der Umzaunung des Nutzungsgegenstandes bei der Beweidung und durch den
Einsatz geeigneterer und schonender Mittel bei der Unterhaltung nach § 5 Abs. 3 ent-
steht, vom Nutzungsberechtigten ersetzt zu verlangen. Eine riickwirkende Anrechnung
hat spatestens bis zum Ende des folgenden Kalenderjahres zu erfolgen.

§3
Vertragslaufzeit, Kiindigung

1) iii iﬂraisverhéltnis (Nutzungsrecht) beginnt ab dem 01.02.2023 _

Wahrend der Festlaufzeit ist eine ordentliche Kiindigung ausgeschlossen.

2) Die Ubergabe des Nutzungsgegenstandes an die Nutzungsberechtigte erfolgt voraus-

sichtlich am 31.01.2023. Anlasslich der Ubergabe des Nutzungsgegenstandes an die
Nutzungsberechtigte werden die Parteien ein schriftliches Protokoll unterzeichnen, in
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dem insbesondere der Zustand des Nutzungsgegenstandes zu dokumentieren ist, und
das Protokoll mit einem der Schriftform (§§ 578, 550, 126 BGB) geniigenden Nachtrag
zu diesem Gestattungsvertrag als Anlage verbinden.

3) S

aEE—

F

§5

Instandhaltung und Instandsetzung

Die Anlagen missen durch die Nutzungsberechtigte nach den jeweils gultigen gesetzli-
chen und 6rtlichen Bestimmungen, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
und sicher hergestellt sein und instandgehalten und instandgesetzt werden. Dem Eigen-
timer ist fur alle durch diese etwa entstehenden Schaden nach MaRgabe der gesetzli-
chen Bestimmungen Ersatz zu leisten.

Die Nutzungsberechtigte betreibt ihre Anlagen auf eigene Gefahr bzw. lasst diese betrei-
ben. Sie hat keinen Anspruch auf Beseitigung oder Ersatz etwaiger durch Naturereig-
nisse entstandener Schidden an dem Nutzungsgegenstand.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der Deichanlagen auf dem Nutzungsgegenstand
verbleibt als 6ffentliche Aufgabe bei dem Eigentumer. Der Nutzungsberechtigte wird sol-
che MaRhahmen — im Rahmen der geltenden Schutzanforderungen der Anlagen, der
FSRU und der LNG-Tanker — erméglichen. Die Parteien werden wechselseitig auf die
jeweils anderen Belange Ricksicht nehmen. Bei Malnahmen sind die Anlagen, insbe-
sondere die Gasleitungen zu schiitzen und MalRnahmen miissen vom Eigentiimer ggf.
mit geeigneten und schonenden Mitteln umgesetzt werden.

Der Eigentimer und von dieser beauftragte Personen und/oder Unternehmen haben das
Recht, den Nutzungsgegenstand nach vorheriger Abstimmung und unter Beachtung der
geltenden Sicherungsanforderungen des Nutzungsberechtigten zu betreten — und soweit
technisch zulassig — zu befahren und MaRnahmen des Kistenschutzes zu veranlassen.
Bei Gefahr im Verzug ist keine vorherige Anmeldung erforderlich.
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@ Die Nutzungsberechtigte hat die Grasnarbe im eingezaunten Bereich zu Pflegen und

kurz zu halten.

3) Unabhéngig von diesem Gestattungsvertrag ist der Nutzungsberechtigte fir alle Maf3-
nahmen auf dem Nutzungsgegenstand verpflichtet, geltende Gesetze und Verordnungen
zu beachten und erforderliche Genehmigungen fir Anlage und Bauwerke auf den Nut-
zungsgegensand einzuholen.

§7
Dienstbarkeit / Sicherheit

1) Vorbehaltlich der erforderlichen Genehmigung des Finanzministeriums des Landes

Schleswig-Holsteins zur Gewahrung dieser Dienstbarkeit, die das LKN.SH vor dem
18. Januar 2023 dort beantragt hat, werden folgende Abséatze vereinbart. Ein Anspruch
auf Erteilung dieser Genehmigung besteht fur die Nutzungsberechtigte nicht. Nach Er-
teilung der Genehmigung wird der Eigentimer unverzuglich eine formgerecht ausgefer-
tigte Bewilligung, im Zweifel notariell beglaubigt, nach Anlage (2) an die Nutzungsbe-
rechtigte Ubergeben UND unverziglich bei dem zustandigen Grundbuchamt zur Eintra-
gung in das Grundbuch des Grundstiicks einreichen. Die Parteien sind sich einig, dass
die Eintragung im Grundbuch vor dem Baubeginn aller endgiltigen BaumaRnahmen er-
folgen soll und die Parteien werden den Vollzug nach Kréften férdern. Die Parteien ver-
pflichten sich, im Fall der Ablehnung der Genehmigung eine schriftformgerechte Fassung
dieses Nutzungsvertrages ohne diesen § 7 neu auszufertigen.

2) Die Rechte ' eintrittsberechtigten BB Ports (geman § 9
Abs. 2) und Bank werden durch eine beschrankte per-

sonliche Dienstbarkeit nebst zwei Vormerkungen gemal der diesem Vertrag als Anlage
(2) beigefugten Vorlage gesichert, wobei die Grundbucheintragung so zu erfolgen hat,
dass in Abteilung Il keine wertmindernden oder solche Rechte im Rang vorgehen, die
der Ausubung der beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit der Nutzungsberechtigten
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4)

°)

6)
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entgegenstehen und/oder aus denen die Zwangsversteigerung betrieben werden kann,
und in Abteilung lll keine Rechte vorgehen.

Die Bewilligung der beschrankten persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung seitens
des Eigentimers zu Gunsten der Nutzungsberechtigten hat nach Vertragsschluss, je-
doch spéatestens nach Aufforderung durch die Nutzungsberechtigte, formgerecht zu er-
folgen.

Der Eigentumer ist verpflichtet nach Genehmigung des Finanzministeriums, alle gemafn
Ziffer 2 Anlage 2 erforderlichen Willenserklarungen in der gehérigen Form entsprechend
der Anlage (2) zu diesem Vertrag abzugeben. Er ist ferner verpflichtet, die gleichen be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeiten, die zu Gunsten der Nutzungsberechtigten in
das Grundbuch eingetragen werden, fir den Fall, dass BB Ports bzw. die

Bank oder ein Dritter gemaR der Regelung unter § 9 oder § 10 Abs. 2 in diesen Vertrag
eintritt, auch zu Gunsten des Dritten oder der |} IS ank zu bestellen. Dieser
Dritte bzw. die | EEllBank kann im Sinne von § 328 Abs. 1 BGB die Bestellung
der beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten von dem Land unmittelbar fordern, so-
bald die Rechtsnachfolge vollzogen ist. Zur Sicherung dieses verduBerlichen Anspru-
ches wird von dem Eigentimer die Eintragung der Vormerkung auf Bestellung dieser
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit bewilligt und beantragt.

Alle Grundbucheintragungen sind, soweit moglich, Ubertragbar zu gestalten. Nach Be-
endigung dieses Vertrages werden die Grundbucheintragungen unverziuglich geléscht.

Die Kosten samtlicher Eintragungen sowie Léschungen im Grundbuch und der dafiir be-
nétigten Erklarungen und Bewilligungen tragt die Nutzungsberechtigte.

Diese eigetragene Dienstbarkeit ist auf Aufforderung zu I6schen, wenn hinsichtlich des
Dienstbarkeitsgegenstands eine der folgenden Bedingungen eingetreten ist:

der zwischen den/dem jeweiligen Eigentimer/-n und der Berechtigten oder ihren Rechts-
nachfolgern bestehende Gestattungsvertrag ist beendet; ausgenommen ist nur eine Be-
endigung durch Kindigung nach § 57a ZVG, § 111 InsO oder § 550 BGB.Mit Abschluss
dieses Vertrages erteilt das Land dem Nutzer die in Anlage (3) beigefligte Vollmacht,
die Grundbucher und Baulastenverzeichnisse fiir sein Grundstiick einzusehen und sich
entsprechende Grundbuch- und Verzeichnisausziige aushandigen zu lassen.

§8

Scheinbestandteilseigenschaft, Herausgabe nach Vertragsbeendigung

Zwischen den Parteien dieses Vertrages besteht Einigkeit dariiber, dass die auf dem
Nutzungsgegenstand zu errichtende Anlage nicht in das Eigentum des Eigentimers
tbergeht, vielmehr die Anlage nur — soweit nach § 7 eine Dienstbarkeit gewéhrt wird in
Ausiibung eines Rechtes — und ansonsten zeitlich befristet zu einem voriibergehenden
Zweck an dem Grundstiick fir die Nutzungsberechtigte im Sinne des § 95 Abs. 1 BGB
als Scheinbestandteil auf dem Grundstick errichtet wird. Gleiches gilt fir etwaige von
der Nutzungsberechtigten bzw. von Dritten, denen die Nutzungsberechtigte das Grund-
stick zu Nutzung uberlassen hat, errichteten Aufbauten, Verbindungs- und Anschluss-
leitungen/Rohre sowie sonstige technische Anlagen.
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2) Fur den Fall, dass die Aufschiittungen, Anlagen und sonstige im Zusammenhang damit

4)

errichteten Teile und Einrichtungen gleichwohl durch rechtskraftiges Urteil als wesentli-
cher Bestandteil des Grundstiicks gewertet werden und das Eigentum an dem betroffe-
nen Teil danach auf den Eigentimer Ubergegangen sein sollte, wird der der Nutzungs-
berechtigten gegen den Eigentumer gemall § 951 BGB zustehende Entschadigungsan-
spruch dahingehend modifiziert, dass von dem Eigentimer die Gestattung der Weg-
nahme und die Wiedereinrdumung des Eigentums an den betroffenen Teilen der Anlage
und von Dritten im Zusammenhang damit errichteten Anlagen geschuldet wird und dass
dieser Wiederherstellungsanspruch nicht durch Wertersatz abgewendet werden kann.
Rein vorsorglich fir diesen Fall bereignet der Eigentimer bereits jetzt unwiderruflich —
aufschiebend bedingt auf einen tatsadchlichen Eigentumsibergang der Anlage und etwa-
igen Infrastruktureinrichtungen/Aufschittungen auf dem Nutzungsgegenstand auf den
Eigentumer — das Eigentum an der Anlage und Infrastruktureinrichtungen/Aufschittun-
gen auf die diese Ubertragung annehmenden Nutzungsberechtigten.

Die Nutzungsberechtigte hat nach dem Ende der Vertragslaufzeit die Anlagen auf der
zur Nutzung Uberlassenen Fldache innerhalb ej itraums (mindes-

uf ihre Kosten zu beseitigen bzw. das Grundstiick
zu rdumen und den frheren Zustand wiederherzustellen. Das schliel3t die Pflicht der
Nachbesserung ein (z.B. Bodensenkungen).

Der Eigentumer ist berechtigt, auf einen Rickbau zu verzichten.

§9

Sicherung der Nutzungsrechte
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§ 10
sonstige Regelungen

1) Rechtlich unabhéngig von diesem Vertrag schlielen die Parteien noch privatschriftlich
einen untergeordneten separaten Nutzungsvertrag fur Baustelleinrichtungs- und Lager-
flache. Der separate Vertrag berthrt die Wirksamkeit und Schriftform dieses Vertrages

nicht.
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2)

3)

Eine Untervermietung, insbesondere an Nutzer der Liegeplatze sowie an BB Ports und
das BMWK, ist ohne Zustimmung des Eigentimers zuléassig. Das gilt auch fir weitere
Untervermietungen.

Bei Eigentumswechsel sind die Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung beider-
seits auf den jeweiligen Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Ein Eigentumswechsel ist der
jeweils anderen Partei mitzuteilen. Der Eigentimer willigt insbesondere in den Eintritt
von BB Ports mit allen noch unerfilliten Rechten und Pflichten aus diesem Vertrag bereits
jetzt unwiderruflich ein.

Nach erstmaliger vollstandiger Errichtung der geplanten BaumaRnahme sind dem Eigen-
tumer Lageplane mit maRstabsgerechter Darstellung der Anlage und der Aufschiittungen
zuzuleiten. Dies kann auch in digitaler Form erfolgen. Technische Anlagen auf dem Nut-
zungsgegenstand kénnen — aus Grunden der Vertraulichkeit dieser kritischen Infrastruk-
tur — dabei ausgeblendet, geschwérzt oder nur grol3 schematisch abgebildet 0.a. werden.

Bei Bauarbeiten des Eigentumers in Anlagennahe ist die Nutzungsberechtigte rechtzeitig
zu benachrichtigen und ihr Gelegenheit zur Einweisung zu geben. Dies betrifft nicht die
ubliche Unterhaltung der Deichanlagen gemal § 5 (3) sowie gesetzliche Unterhaltspflich-
ten. Durch etwaige Bauarbeiten des Eigentumers in Anlagennéhe wird es jedoch zu kei-
nen Beeintrdchtigungen der Nutzung des Nutzungsberechtigten kommen.

Dem Eigentumer ist bekannt, dass die Nutzungsberechtigte diesen Vertrag dem der Bun-
desrepublik Deutschl inisterium fir Wirtschaft und Kili-
maschutz (,BMWK") orlegen m Das BMVWK wird

Ubermitteln. Der Eigentimer ist mit

der Vorlage ausdricklich einverstanden.

Firden Fall, dass liber das Vermdgen der Nutzungsberechtigten das Insolvenzverfahren
eroffnet oder ein solches mangels Masse abgelehnt wird, gewahrt der Vertragspartner
bereits jetzt unwiderruflich — unter schon jetzt erklarter Zustimmung der Nutzungsberech-
tigten — zunachst primar der Brunsbittel Ports GmbH das Recht zur befreienden Ver-
tragsiibernahme dieses Vertrages anstelle des insolventen Unternehmens mit allen
Rechten und Pflichten. Sollte die Brunsbuttel Ports GmbH dieses Recht nicht ausiben,
besteht ein gleichlautendes Recht sekundar zu Gunsten der Bundesrepublik Deutsch-
land oder einer von der Bundesrepublik Deutschland kontrollierten Gesellschaft.

§ 11
Salvatorische Klausel, Gerichtsstand, Nebenabreden

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsun-
wirksam sein, oder sollte der Vertrag eine Regelungslicke enthalten, bleibt die Wirksam-
keit der Gbrigen Bestimmungen oder Teile solcher Bestimmungen unberiihrt. Die unwirk-
same, undurchflihrbare oder nichtige Bestimmung wird durch eine rechtswirksame und
durchfuhrbare Bestimmung ersetzt bzw. die Licke wird durch eine solche ersetzt, die
nach Auffassung der Parteien dem Sinn und Zweck der unwirksamen oder undurchftihr-
baren Bestimmung bzw. der Lucke wirtschaftlich am nachsten kommt und die rickwir-
kend gilt.
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2) Als Gerichtsstand wird nach § 38 Abs. 1 ZPO Itzehoe vereinbart.

3) Nebenabreden irgendwelcher Art, die das Vertragsverhéltnis oder den Nutzungsgegen-
stand betreffen, bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Das Gleiche gilt fiir An-
derungen und Ergdnzungen sowie die Aufhebung des Gestattungsvertrages oder des
Schriftformerfordernisses. Die Parteien bestédtigen, dass sie die besonderen Schriftfor-
merfordernisse der §§ 550, 578 und § 126 BGB zur Kenntnis genommen haben. Auf
Verlangen einer Partei ist die andere Partei verpflichtet, eine Erklarung abzugeben, ge-
maf der sie die Wirksamkeit des Gestattungsvertrags und die Einhaltung der Schriftform
bestatigt.

Dieser Nutzungsvertrag umfasst folgende Anlagen:

Anlage (1): Lageplan des Nutzungsgegenstands auf dem Grundstiick

Anlage (2): Bewilligung und Beantragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung
Anlage (3): Vollmacht fir das Grundbuchamt

Das Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und wie folgt eigenhandig unter-
schrieben.










(b)

ANLAGE (2) ZUM LKN-GESTATTUNGSVERTRAG
i BEWILLIGUNG UND BEANTRAGUNG EINER
BESCHRANKTEN PERSONLICHEN DIENSTBARKEIT NEBST VORMERKUNG

Beschrankte personliche Dienstbarkeit

Der in Vertretung unterzeichnende Eigentimer

Land Schleswig-Holstein, Kistenschutzverwaltung, endvertreten durch den
Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein

(LKN.SH), Herzog-Adolf-Strale 1, 25813 Husum, vertreten durch Herr/Frau [***]
(nachfolgend ,Eigentiimer” genannt)

des/der folgenden Flursticks/Flurstiicke eingetragen beim Amtsgericht Meldorf

Gemarkung Flur Flurstiick Grundbuch Blatt
Brunsbttel 111 59/10 Brunsbittel 5947

bewilligt und beantragt zu Gunsten der Nutzungsberechtigten

Elbehafen Energy Port & Logistics GmbH, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichtes Pinneberg unter HRB 17111 PI, mit Sitz in Brunsbiittel

Elbehafen, 25541 Brunsblittel / Deutschland

(nachfolgend ,Nutzungsberechtigter” genannt)

eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit, welche den Nutzungsberechtigten
berechtigt,

auf dem vorbezeichneten Flurstick eine Steganlage/Jetty zur ErschlieRung von
Schiffsliegeplatzen mit Jetty Kopf und Teilen der Jetty mit Aufschiittungen,
Land- und WasserbaumalRnahmen, Umzaunungen, Pflasterungen/
Asphaltierungen sowie technischen Anlagen und ggf. Aufbauten/Widerlagern
und Abstiitzungen/Fundamenten/Bodenanker/Spundwéande/Dalben, Baulich-
keiten/Gebaude sowie der Verlegung von Rohren, Leitungen und Kabeln jeder
Art etc. mi nd Z - zum Umschla
von

Gutern zu herzustellen, zu haben, zu nutzen, zu betreiben, zu unterhalten, zu
andern, zu erneuern und zu entfernen sowie auf dem Flurstiick zu gehen und
zu fahren.

Dariiber hinaus ist der Nutzungsberechtigte berechtigt,

alle zum Betrieb der gesamten Anlagen erforderlichen oder zweckdienlichen Anlagen
herzustellen, zu haben, zu nutzen, zu betreiben, zu unterhalten, zu &ndern, zu
erneuern und zu entfernen sowie auf dem Flurstlck zu gehen und zu fahren.

die Auslibung der Dienstbarkeit Dritten zu Uberlassen.

Auf dem Flurstick dirfen flur die Dauer des Bestehens des Anlegers nebst Anlagen
keine Anlagen auf Veranlassung des Eigentiimers errichtet oder durch diesen sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, welche den Bestand, den Betrieb oder die
Nutzung der Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden.

Der gesamte Austibungsbereich mit dem geplanten Standort der Anlagen ergibt sich
aus dem anliegenden Lageplan/der amtlichen Flurkarte.



(c)

(d)

Vormerkung

Der Eigentiimer verpflichtet sich ferner gegeniber dem Nutzungsberechtigten als
Versprechensempfanger, fir den Fall, dass die Brunsbittel Ports GmbH (Elbehafen,
25541 Brunsbdttel), ein Dritter und/oder die noch zu benennende finanzierende Bank
den zwischen dem Eigentimer und dem Nutzungsberechtigten geschlossenen
Nutzungsvertrag an Stelle des Nutzungsberechtigten Ubernimmt und in die Rechte und
Pflichten desselben eintritt oder fir den Fall, dass ein Rechtsnachfolger Vertragspartei
des o0.g. Gestattungsvertrages wird, zu Gunsten des Ubernehmers/der neuen
Vertragspartei die gleichen Rechte wie unter obiger Ziffer 1 einzurdumen und eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit gleichen Inhalts zu bestellen.

Zur Sicherung dieses Anspruchs des Nutzungsberechtigten bewilligt und beantragt der
Eigentimer die Eintragung von zwei entsprechenden Vormerkungen zur Bestellung
dieser Dienstbarkeit mit dem Inhalt wie unter Ziffer 1. Die Vormerkung fur die
Brunsbuttel Ports GmbH ist sofort einzutragen, die Vormerkung fur die Dritten/die
finanzierende Bank ist unverzlglich nach deren Benennung durch den
Nutzungsberechtigten zu wiederholen und zur Eintragung zu bringen.

Grundbucherklarung

Es wird unwiderruflich bewilligt und beantragt,

die unter Ziffer 1 beschrankte persoénliche Dienstbarkeit fur den Nutzungsberechtigten

und

die zwei Vormerkungen entsprechend Ziffer 2

1 im Gleichrang zueinander und vorrangig vor allen Vorlasten in Abt. I, die
wertmindernd und/oder die Austbung der beschrankten personlichen
Dienstbarkeit des Nutzungsberechtigten beeintrachtigen kénnen und/oder aus
denen die Zwangsvolistreckung betrieben werden kann, sowie vorrangig vor
allen Vorlasten in Abt. Ill, einzutragen.

2 Sollten die vorgenannten Rangstellen zunachst nicht verschafft werden
kénnen, so sollen die vorgenannten Rechte an nachst offener Rangstelle
eingetragen werden.

Der Wert des Rechts gemal Ziffer 1 betragt EUR -

3 Der Wert der Vormerkung gemaR Ziffer 2 betragt EUR -

4 Ich stimme als Vertreter des Eigentimers allen erforderlichen Erklarungen fir
die Rangbeschaffung bereits jetzt zu und beantrage die Eintragung der

Rangénderung im Grundbuch. Gleichlautenden Rechten ist der gleiche Rang
einzuraumen.

5 Von dieser Urkunde erhélt je eine beglaubigte Abschrift der Eigentimer, der
Nutzungsberechtigte, die Brunsbittel Ports GmbH und die finanzierende
Bank.

6 Zugleich wird beantragt, nach erfolgter Grundbucheintragung dem
Nutzungsberechtigten eine unbeglaubigte Grundbuchblattabschrift zu
erteilen.

7 Ich bevollméchtige als Vertreter des Eigentimers den beglaubigenden Notar

oder dessen Vertreter unter der Befreiung von den Beschréankungen des § 181
BGB, aus dieser Urkunde Antrage an das Grundbuchamt, auch getrennt und



einzeln, zu stellen, zurickzunehmen bzw. entgegenzunehmen sowie
Erklarungen gegeniber dem Grundbuchamt abzugeben, die zum Vollzug
dieser Urkunde erforderlich sind. Der bevollmachtigte Notar darf den Inhalt der
Dienstbarkeit bzw. Vormerkungen andern, soweit dies auf Grund gerichtlicher
Zwischenverfligung erforderlich ist.

8 Die Kosten dieser Urkunde und des Grundbuchvollzugs tragt der
Nutzungsberechtigte.

Anlage: Lageplan / amtliche Flurkarte

, den




ANLAGE (3) ZUM LKN-GESTATTUNGSVERTRAG
VOLLMACHT FUR DAS GRUNDBUCHAMT

Der in Vertretung unterzeichnende Eigentimer

Land Schleswig-Holstein, Klstenschutzverwaltung, endvertreten durch den Landesbetrieb
fur Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN.SH), Herzog-
Adolf-Stralle 1, 25813 Husum, vertreten durch Herr/Frau [***]

(nachfolgend ,Eigentiimer” genannt)

des/der folgenden Flurstiicks/Flurstlicke eingetragen beim Amtsgericht Meldorf

Gemarkung Flur Flurstiick Grundbuch Blatt
Brunsbiittel 111 59/10 Brunsbttel 5947

bevollmachtigt der Eigentumer die

Elbehafen Energy Port & Logistics GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtes
Pinneberg unter HRB 17111 PI, mit Sitz in Brunsbdttel

Elbehafen, 25541 Brunsbiittel / Deutschland

(nachfolgend ,Nutzungsberechtigte“ genannt),

Einsicht in Grundbuchunterlagen zu nehmen und erforderliche Ausziige anfertigen zu lassen.

Dabei entstehende Kosten gehen zu Lasten des Nutzungsberechtigten.

Ort, Datum in Vertretung fur den Eigentiimer




Nr. 47

\Y%

des Urkundenverzeichnisses fiir 2023

2%

Verhandelt

zu Brunsbittel am 19.01.2023

or mir, dem unterzeichnenden Notar
Andreas Wohlert

mit dem Amtssitz in Brunsbiittel,

erschienen heute in meinen Geschaftsraumen:

Elbehafen Energy Port & Logistics GmbH,

Elbehafen, 25541 Brunsbiittel, (AG Pinneberg, HRB 17111 PI

vertreten durch dend



Der Erschienene bat um die Beurkundung der nachfolgenden

Vollmacht

Die
Elbehafen Energy Port & Logistics GmbH,

Elbehafen, 25541 Brunsbimel| ‘ﬁﬁ iliiiiiiﬁl HRB 17111 PI), vertreten durch (il

(nachfolgend die "Vollmachtgeberin"),
bevollmachtigt hiermit

und mit der Geschéaftsanschrift: c/o Brunsbittel Ports GmbH, Elbehafen, 25541
Brunsbiittel

(nachfolgend der "Bevollméchtigte"),

die Vollmachtgeberin mit Alleinvertretungsmacht bei der Vorbereitung, dem
Abschluss und der etwaigen Anderung eines Gestattungsvertrages mit dem
Land Schleswig-Holstein, Kistenschutzverwaltung, endvertreten durch den
Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-
Holstein Uber einen Teil von ca. 983 m? des nachfolgend naher bezeichneten
Grundsticks und allen damit aus und im Zusammenhang stehenden
Handlungen zu vertreten:
Grundbuch von Brunsbittel, Gemarkung Brunsbittel, Amtsgericht Meldorf, Blatt
5947, Flur 111, Flurstiick 59/10 eingetragenen Landflachen mit einer Gré3e von
40.850 m2.

(nachfolgend ,Grundbesitz" genannt).

Der Bevollméchtigte ist insbesondere befugt, die nachfolgenden Handlungen im
Namen der Vollmachtgeberin vorzunehmen:

Abschluss eines notariell zu beurkundenden Gestattungsvertrages mit Berechtigung zur
Weiteriiberlassung an Dritte und einer Festlaufzeit von zunachst 30 Jahren fir einen Teil
des Grundbesitzes von ca. 983 m?, insbesondere betreffend die Gestattung der Nutzung
des Grundbesitzes zum Errichten, Betreiben, Instandsetzen und -halten und ggf. Rickbau
eines Anlegestegs (,Jetty"), Jetty Kopfes und Teilen der Jetty mit allen (eventuellen)
Aufschittungen, Land- und Wasserbaumalinahmen, Umzaunungen,
Pflasterungen/Asphaltierungen sowie technischen Anlagen und agf.
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Aufbauten/Widerlagern und
Abstitzungen/Fundamenten/Bodenanker/Spundwande/Dalben, Baulichkeiten/Gebéaude
sowie der Verlegung von Rohren, Leitungen und Kabeln jeder Art etc. (zusammenfassend
.Anlagen") fur die Jetty einschliellich eigentumsrechtlicher Zuordnung der Anlagen und
Einrichtungen und schuldrechtlicher Abreden dazu sowie deren Riickbau abzuschlielen,

b) alle mit der Vorbereitung, dem Abschluss, der Anderung, der Durchfilhrung und dem

d)

Vollzug des Gestattungsvertrags bzgl. des Grundbesitzes im Zusammenhang stehenden
(schuldrechtlichen und dinglichen) Erkldrungen, abzugeben und entgegenzunehmen
sowie sonstige damit im Zusammenhang stehende Handlungen vorzunehmen:;
insbesondere Einigung uUber in das Grundbuch des Grundbesitz einzutragende
Vormerkungen und Dienstbarkeiten fir die Vollmachtgeberin und Dritte zu erklaren und
entgegenzunehmen.

Der Bevollmachtigte ist dariiber hinaus zum Abschluss aller Vereinbarungen, zur Abgabe
und zum Empfang aller Erkldrungen und zur Vornahme aller Handlungen berechtigt, die
mit dem Gestattungsvertrag, den genannten Rechtsgeschéaften und Rechtshandiungen
direkt oder indirekt in Zusammenhang stehen, soweit sie den Bevolimachtigten
erforderlich oder zweckdienlich erscheinen.

Der Bevoliméachtigte darf ferner alle im Zusammenhang mit dem Gestattungsvertrag

abgegebenen Erkldrungen andern, erganzen, aufheben und neu abgeben.

Allgemeine Bestimmungen

Vereinbarungen, die das Innenverhéltnis zwischen der Vollmachtgeberin und
dem Bevoliméchtigten betreffen, bleiben unberiihrt, beschrénken den Umfang
dieser Vollmacht jedoch nicht gegentiber Dritten.

Der Bevoliméachtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Der
Bevolimachtigte kann Untervollmacht erteilen und den/die Unterbevoliméachtigten
seiner-/ihrerseits von den Beschrankungen des § 181 BGB befreien. Dies gilt
insbesondere (aber nicht ausschliellich) fur Notare sowie Notariatsmitarbeiter im
Zusammenhang mit der Annahme und Durchfihrung des Gestattungsvertrags
und/oder sonstigen Vertragen.

Diese Volimacht dient auch zur Vorlage bei Behérden oder Gerichten.

Diese Vollmacht soll im Zweifel umfassend ausgelegt werden, um den Zweck
ihrer Erteilung zu verwirklichen. Der Bevollmachtigte kann von dieser Vollmacht
ganz oder teilweise Gebrauch machen.

Eine Haftung des Bevollmachtigten aus oder im Zusammenhang mit dieser
Volimacht ist, soweit gesetzlich zulassig, ausgeschlossen.

Diese Vollmacht ist vorbehaltlich eines vorherigen Widerrufs bis einschlief3lich
30. Juni 2023 giltig. Erteilte Untervollmachten (etwa an Notare oder
Notariatsmitarbeiter oder die andere Vertragspartei) sind hiervon unberiihrt und
bleiben auch dariber hinaus giltig. Im Innenverhaltnis ist die Vollimacht jederzeit
widerruflich. Es wird klargestellt, dass das Vorliegen dieser Voraussetzungen von
Dritten, insbesondere dem Vertragspartner und dem Grundbuchamt, nicht zu
prifen ist.

Auf den Zugang der Vollmacht in einer etwaig erforderlichen Form wird
verzichtet.

Die Volimachtgeberin erkiart, fir eigene Rechnung zu handeln.



Sollte eine Bestimmung dieser Vollmacht ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchflhrbar sein oder werden, so bleibt die Wirksamkeit der ubrigen
Bestimmungen hiervon unberiihrt.

Diese Vollmacht unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Das Protokoll wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm genehmigt, und wie
folgt eigenhandig unterschrieben:






